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Ejerforeningen Ndr. Frihavnsgade 24

Ekstraordineer generalforsamling
Den 17. juni 2025 kl. 17.00

Tirsdag den 17. juni 2025 kl. 17.00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i EF Ndr. Frihavnsgade 24.
Generalforsamlingen blev afholdt i Arhusgade 103, 2100 Kgbenhavn, ”@sterbrohuset” pa 1. sal i mgdelokale
2.

Generalforsamlingen blev indkaldt med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent samt referent.

2. Forslag til behandling:
Forslag a) Beslutning om igangsaettelse af projekt vedr. Vinduer, dgre og facade.
Bestyrelsen foreslar at igangsaette projekt vedr. Udskiftning af vinduer, dgre og facade. se vedlagte
bilag.

O Generalforsamlingen anmodes om at give bestyrelsen mandat til at igangsatte projektet
indenfor et budgetloft pa kr. 6.957.875 (budget 1) eller kr. 5.679.125 (budget 2). jf. det
vedlagte bilag.

O Bestyrelsen bemyndiges til at vaelge entreprengr samt radgivere til projektet.

Finansiering af projektet

Bestyrelsen bemyndiges til at optage en byggekredit. Nar projektet er afsluttet, bemyndiges
bestyrelsen til at optage et feelleslan pa bedst mulige vilkar. Se vedlagte oversigt for din lejligheds
andel af projektet og eventuel andel af laneydelse til faelleslan.

o Ejerforeningen finansierer delvist projektet med kr. 900.000 fra ejerforeningens
egenkapital.

o Ejerforeningen hzafter som debitor pa falleslanet.

O Ejere, der ikke deltager i feelleslanet eller som efterfglgende indfrier deres andel, haefter
som udgangspunkt ikke.

o Itilfeelde af tab pa en insolvent ejer vil foreningen kunne kraeve, at samtlige ejere bidrager
til deekning af tabet, jf. vedtaegterne.
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Forslaget bliver sat til afstemning i sin helhed med det mest vidtgaende projekt f@rst. Forslaget kan
vedtages endelig efter reglen om kvalificeret flertal efter fordelingstal — se vedtaegtens § 3.

Repraesenteret var: 16 ejere.

Fra WA ApS: Simon Thor Poulsen.
Fra Byens Byggeradgiver: Nikolaj Hggfeldt Blankenberg og Mikkel Panton.

Administrator Simon Thor Poulsen bgd velkommen, hvorefter man gik over til dagsorden.
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1. Valg af dirigent samt referent.
Simon Thor Poulsen blev valgt til dirigent og som referent, hvorefter generalforsamlingen med henvisning
til vedtaegtsmaessige formalia, blev erklzeret lovlig og beslutningsdygtig.

Der var fremmgdt stemmeberettigede ejere svarende til 16 ud af i alt 28 mulige.

2. Beslutning om igangsattelse af projekt vedr. Vinduer, dgre og facade.
Nikolaj Hggfeldt Blankenberg og Mikkel Panton fra Byens Byggeradgiver gennemgik det fremsendte
projektforslag vedrgrende udskiftning af vinduer, dgre og facadeelementer.

Efter prasentationen fik de fremmgdte ejere mulighed for at stille spgrgsmal til radgiverne. De vaesentligste
spgrgsmal og svar var fglgende:

- Renovering af eksisterende vinduer: Det er teknisk muligt at renovere de nuvaerende vinduer og udskifte
glasset i rammerne. Dog vil dette vaere en gkonomisk uhensigtsmaessig Igsning sammenlignet med en
fuld udskiftning af vinduerne.

- Andring af farven pa facadepladerne: £ndring af facadepladernes farve fra den nuvaerende gra kan lade
sig ggre, men det kraever godkendelse fra kommunen. Dette kan koordineres gennem et projektudvalg,
som varetager dialogen med teknisk radgiver og kommunen i projekteringsfasen.

- Altandgrenes abningsretning: Projektforslaget laegger op til, at de nye altandg@re dbner udad. Det er dog
muligt at veelge indadgaende altandgre, hvilket ligeledes skal koordineres via projektudvalget og teknisk
radgiver. Generalforsamlingen besluttede, at altandgrene fremover skal abne indad, mens
terrassedgrene skal abne udad.

- Uforudsete forhold under udfgrelsen: Der er i budgettet afsat 10 % til uforudsete udgifter. Hvis
omkostningerne overstiger det samlede budget, skal en ny generalforsamling godkende en eventuel
udvidelse af projektet.

Administrator Simon Thor Poulsen fremlagde de pkonomiske rammer for projektet.

- Ejerforeningen finansierer delvist projektet med kr. 900.000 fra ejerforeningens egenkapital.

- Ejerforeningen hafter som debitor pa feelleslanet.

- Ejere, der ikke deltager i feelleslanet eller som efterfglgende indfrier deres andel, hafter som
udgangspunkt ikke.

- ltilfeelde af tab pa en insolvent ejer vil foreningen kunne kraeve, at samtlige ejere bidrager til deekning
af tabet, jf. vedtaegterne.
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Da projektforslaget udelukkende vedrgrer beboelsesdelen af ejendommen, indgar erhvervsdelen (COOP)
ikke i afstemningen med deres 28 stemmer. Dermed er det alene de 28 beboerstemmer, der taeller ved
vedtagelse. For at forslaget kan vedtages endeligt, kraeves minimum 19 stemmer for.

Pa mgdet var der ikke fremmgdt nok ejere til at opna det ngdvendige kvalificerede flertal til en endelig
vedtagelse. Dog galder reglen om forelgbig vedtagelse, hvis 2/3 af de fremmg@dte stemmer for.

Da 16 ejere var til stede, skulle mindst 11 stemme for forslaget, for at det kunne vedtages forelgbigt. En
opfelgende generalforsamling skal herefter afholdes inden 14 dage for at bekraefte forslaget endeligt.

Da forslaget lagde op til to forskellige budgetter, blev det mest vidtgaende budget sat til afstemning fgrst.
Safremt vedtaget vil budget 2 blive forkastet.
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Herefter blev forslaget (budget 1) forelgbigt vedtaget med fglgende fordelingstal:

Stemte for: 13
Stemte imod: 3
Stemte blankt: O

Der vil derfor blive indkaldt til endnu en generalforsamling inden for 14 dage.
Herefter haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 18:11 med tak for god ro og orden.

Referatet er underskrevet digitalt.
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EF Ndr. Frihavnsgade 24 Petersborgvej 6

Projekt facade, dgr, vinduer

Realiseret [IBUdgeR ] budget2 |

Handvaerkerudgifter i alt 4.333.000| 3.503.000
Uforudsete omkostninger 433.300 350.300
Forventet byggesum i alt 4.766.300| 3.853.300
Teknisk radgiver 525.000 450.000
Byggesagsadministration 175.000 140.000
Forsikring All Risk, anslaet 25.000 25.000
Stift. Omk og renter til byggekredit 100.000 100.000
Moms 1.366.575 1.110.825
Udgifter til byggesag i alt 6.957.875|] 5.679.125
EF opsparing andel -900.000 -900.000
| alt 6.057.875| 4.779.125




Budget 2

beb nr ejer adresse fordelingstal Andel af udgift bl Fzelleslan ydelse pr md b1 |Andel af udgift b2 Fzelleslan ydelse pr md b2

0345-0001-01 Coop Danmark Ejendomme A/S Ndr. Frihavnsgade 24, ST 0 0 kr. 0 kr. 0 kr. 0 kr.
0345-0002-01 Michael May Petersen Ndr. Frihavnsgade 24, 1, 1 56 202.895 kr. 1.206 kr. 160.066 kr. 1.038 kr.
0345-0003-01 Nina Ngrgaard Sgrensen Ndr. Frihavnsgade 24, 1, 2 54 195.649 kr. 1.163 kr. 154.350 kr. 1.001 kr.
0345-0004-01 Ali NakhostMathilde Hammer Hansen Ndr. Frihavnsgade 24, 1, 3 86 311.589 kr. 1.852 kr. 245.816 kr. 1.594 kr.
0345-0005-01 Horia Bucuria &Annunziata Montisci Ndr. Frihavnsgade 24, 2, 1 56 202.895 kr. 1.206 kr. 160.066 kr. 1.038 kr.
0345-0006-02 Luna Richter-Lund Ndr. Frihavnsgade 24, 2, 2 54 195.649 kr. 1.163 kr. 154.350 kr. 1.001 kr.
0345-0007-01 Dorthe Geiler Krog Ndr. Frihavnsgade 24, 2, 3 86 311.589 kr. 1.852 kr. 245.816 kr. 1.594 kr.
0345-0008-01 Jonathan Markvardt Transbgl Ndr. Frihavnsgade 24, 3, 1 56 202.895 kr. 1.206 kr. 160.066 kr. 1.038 kr.
0345-0009-02 Ken SchwartzloseCharlotte Mgller Schwartzlose Ndr. Frihavnsgade 24, 3, 2 54 195.649 kr. 1.163 kr. 154.350 kr. 1.001 kr.
0345-0010-02 Stephanie Katharina Briickkenneth Pedersen Ndr. Frihavnsgade 24, 3, 3 86 311.589 kr. 1.852 kr. 245.816 kr. 1.594 kr.
0345-0011-01 Nicolai Hartling &Luisa Ghose Ndr. Frihavnsgade 24, 4, 1 56 202.895 kr. 1.206 kr. 160.066 kr. 1.038 kr.
0345-0012-01 Dansk Pantebrevssalg af 1975 ApSDansk Pantebrevssalg af 1975 ApS Ndr. Frihavnsgade 24, 4, 2 54 195.649 kr. 1.163 kr. 154.350 kr. 1.001 kr.
0345-0013-01 Vagn Hytting Petersen Ndr. Frihavnsgade 24, 4, 3 86 311.589 kr. 1.852 kr. 245.816 kr. 1.594 kr.
0345-0014-02 C.M.C.S. ApS Petersborgvej 6, 1, 1. 46 166.664 kr. 990 kr. 131.483 kr. 853 kr.
0345-0015-02 Jeppe Rovsing Bang Pedersen Petersborgvej 6, 1, 2 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0016-02 Jakob Hemmingsen Petersborgvej 6, 1, 3 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0017-01 Jacob Flor Kristiansen Petersborgvej 6, 1, 4 72 260.865 kr. 1.550 kr. 205.800 kr. 1.335 kr.
0345-0018-01 Bettina Federspiel Petersborgvej 6, 2, 1 46 166.664 kr. 990 kr. 131.483 kr. 853 kr.
0345-0019-01 Moniek Sztabowicz Petersborgvej 6, 2, 2 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0020-01 Bjgrn AagaardAnne Aagaard Petersborgve;j 6, 2, 3 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0021-01 Anders Bgje Petersborgvej 6, 2, 4 72 260.865 kr. 1.550 kr. 205.800 kr. 1.335 kr.
0345-0022-02 Younes Alipanah Petersborgvej 6, 3, 1 46 166.664 kr. 990 kr. 131.483 kr. 853 kr.
0345-0023-01 Natasha Bech Petersen Petersborgvej 6, 3, 2 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0024-01 Martin @rts VinstrupKaren Zeifeldt Petersborgvej 6, 3, 3 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0025-02 Rikke Baek LauridsenBjarke Vang Poulsen Petersborgvej 6, 3, 4 72 260.865 kr. 1.550 kr. 205.800 kr. 1.335 kr.
0345-0026-01 Pia Christian Petersborgvej 6, 4, 1 46 166.664 kr. 990 kr. 131.483 kr. 853 kr.
0345-0027-01 Mohamad Chaouki Ayoub &Camilla Hansen Petersborgvej 6, 4, 2 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0028-01 Thomas Lund Nielsen Petersborgvej 6, 4, 3 52 188.403 kr. 1.120 kr. 148.633 kr. 964 kr.
0345-0029-01 Karen & Henrik StubkjeerChristian Stubkjaer Petersborgvej 6, 4, 4 72 260.865 kr. 1.550 kr. 205.800 kr. 1.335 kr.
ialt 1672 6.057.875 kr. 36.000 kr. 4.779.125 kr. 31.000 kr.
Lanedetaljer:

20 ar Igbetid

3,9% rente




